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PROCESSO

SOLUGAO DE
CONSULTA

DATA
INTERESSADO

CNPJ/CPF

Recerta Federal

Coordenacao-Geral de Tributacao

158 — COSIT

24 de agosto de 2026

Assunto: Imposto sobre a Renda de Pessoa Juridica - IRPJ

IMOVEL EM CONSTRUCAO. RESCISAO CONTRATUAL. DEVOLUCAO DE
VALORES. MULTA E ACRESCIMOS. TRIBUTAGAO.

O montante recebido a titulo de devolucdo dos pagamentos por imdvel em
construcao, cujo contrato de compra e venda foi rescindido em razdao da nao
entrega do bem pelo incorporador, ndo se sujeita a incidéncia do IRPJ pela
sistematica do lucro presumido.

A multa decorrente da rescisdo contratual sujeita-se a incidéncia do IRPJ e
deve ser computada diretamente no Lucro Presumido, ndo se submetendo
aos coeficientes de presuncao.

Os juros e a atualizagdo monetaria incidentes sobre os valores restituidos
sdo considerados receitas financeiras e devem ser acrescidos diretamente a
base de cdlculo do IRPJ no regime do lucro presumido.

SOLUGAO DE CONSULTA PARCIALMENTE VINCULADA A SOLUGAO DE
CONSULTA COSIT N2 91, DE 17 DE ABRIL DE 2024

Dispositivos legais: Lei n2 4.591, de 16 de dezembro de 1964, arts. 43-A, §
19, e 67-A, § 13; Regulamento do Imposto sobre a Renda, aprovado pelo
Decreto n? 9.580, de 22 de novembro de 2018, art. 740, § 39, inciso lll, e §
59; Instrucdo Normativa RFB n2 1.700, de 14 de marco de 2017, arts. 148,
149 e 215, § 12 e § 39, inciso |, alinea “f”.

Assunto: Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido - CSLL

O montante recebido a titulo de devolucdo dos pagamentos por imével em
construcdo, cujo contrato de compra e venda foi rescindido em razao da nao
entrega do bem pelo incorporador, ndo se sujeita a incidéncia da CSLL pela
sistematica do resultado presumido.
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A multa decorrente da rescisdo contratual sujeita-se a incidéncia do IRPJ e
deve ser computada diretamente no Resultado Presumido, ndo se
submetendo aos coeficientes de presuncao.

Os juros e a atualizagdo monetaria incidentes sobre os valores restituidos
sao considerados receitas financeiras e devem ser acrescidos diretamente a
base de cdlculo da CSLL no regime do resultado presumido.

SOLUGAO DE CONSULTA PARCIALMENTE VINCULADA A SOLUGAO DE
CONSULTA COSIT N2 91, DE 17 DE ABRIL DE 2024.

Dispositivos legais: Lei n2 4.591, de 16 de dezembro de 1964, arts. 43-A, §
19, e 67-A, § 13; Regulamento do Imposto sobre a Renda, aprovado pelo
Decreto n? 9.580, de 22 de novembro de 2018, art. 740, § 39, inciso lll, e §
59; Instrucdo Normativa RFB n? 1.700, de 14 de marco de 2017, arts. 148,
149 e 215, § 12 e § 39, inciso |, alinea “f”.

RELATORIO

1. A empresa acima identificada formula consulta sobre a interpretacdo da legislagdo
tributdria, nos termos da Instrucdo Normativa RFB n? 2.058, de 9 de dezembro de 2021, com o
objetivo de sanar duividas sobre a tributacdo de valores recebidos em fungao de rescisdao de contrato

de compra e venda de imdvel.

2. A empresa consulente informa ter comprado imével na planta e diante da ndo
entrega do prédio, rescindiu o compromisso de compra e venda. Em decorréncia do distrato, a
consulente recebeu a devolucdo das parcelas pagas, acrescidas de correcdo monetaria, juros

moratorios e multa contratual.

3. Na condicdo de optante pelo regime do Lucro Presumido para fins de apuracdo do
Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica - IRPJ e da Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido -
CSLL, questiona se as verbas recebidas detém natureza indenizatdria (perdas e danos). Sustenta o
entendimento de que tais montantes ndo integrariam a base de cdlculo dos tributos citados,

amparando-se na Solucdo de Consulta Cosit n2 629, de 26 de dezembro de 2017.

4, Transcreve a ementa da solucdo de consulta citada, bem como julgados que, na sua

percepg¢do, corroborariam a sua interpretacao.

5. Por fim, apresenta os seguintes questionamentos:
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1) O valor devolvido com correg¢do tem tributagdo?
2) O valor dos juros sobre o principal tem tributacdo?

3) O valor da multa contratual pelo desfazimento do negdcio (perdas e danos) tem

tributacdo?

FUNDAMENTOS

6. O processo de consulta de que tratam os artigos 48 e 49 da Lei n2 9.430, de 27 de
dezembro de 1996, os artigos 46 a 53 do Decreto n? 70.235, de 6 de margo de 1972, e a Instrugdo
Normativa RFB n2 2.058, de 9 de dezembro de 2021, presta-se unicamente a fornecer a consulente
a interpretacdo adotada pela Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil — RFB para
determinada norma tributaria que discipline situa¢des por ela enfrentadas e cujo sentido ndo lhe

seja claro, tendo como premissa que hd conformidade entre os fatos narrados e a realidade.

7. Nesse sentido, ndo convalida nem invalida quaisquer informacodes, interpretagdes,
acOes ou situagdes juridico-tributdria informadas pelo consulente e ndo gera qualquer efeito caso
se constate, a qualquer tempo, que ndo foram descritos adequadamente os fatos aos quais, em

tese, aplica-se a Solucdo de Consulta.

8. A interpretacdao constante em solugdo de consulta é vinculante no ambito da RFB,
pode ser aplicada por sujeito passivo, que ndo a formulou, e deve ser reproduzida em solucdo de
consulta vinculada, nos termos dos arts. 33 e 34 da Instru¢cao Normativa RFB n2 2.058, de 9 de
dezembro de 2021:

Secao lll

Do Efeito Vinculante

Art. 33. As solucGes de consulta proferidas pela Cosit, a partir da data de sua
publicacao:

| - tém efeito vinculante no ambito da RFB; e

Il - respaldam o sujeito passivo que as aplicar, ainda que n3o seja o respectivo
consulente, desde que se enquadre na hipdtese por elas abrangida, sem prejuizo

da verificagdo de seu efetivo enquadramento pela autoridade fiscal em

procedimento de fiscaliza¢do.

EE
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Secao IV
Da Solugao de Consulta Vinculada

Art. 34. Caso exista solucdo de consulta com o mesmo objeto de consulta
formulada, pendente de andlise, esta serd solucionada por meio de solugdo de

consulta vinculada, proferida pelas Disit ou pelas Coordenagdes de area da Cosit.

§ 12 Considera-se Solucdo de Consulta Vinculada aquela que reproduz o

entendimento constante de solugdo de consulta proferida pela Cosit.

9. Em ambos os casos, é essencial que a situacao enfrentada pelo sujeito passivo esteja
abrangida pela solucdo de consulta vinculante, que haja uma identidade com o objeto tratado na

solucdo de consulta paradigma.

10. Sob esse prisma, revela-se impertinente a invocacdo da Solucdo de Consulta Cosit n?
629, de 26 de dezembro de 2017, como referéncia para a interpretacdao do caso em andlise. O
referido precedente versa sobre a tributacdo sob a 6tica do Imposto sobre a Renda de Pessoa Fisica

— IRPF, hipdétese que ndo se adequa a consulente, que se sujeita ao IRPJ.

11. A resolucdo de contrato de compra e venda de imdvel por inadimplemento do
incorporador, bem como a respectiva devolu¢ao de valores ao adquirente, encontram-se regulados

na Lei n? 4.591, de 16 de dezembro de 1964:

Art. 43-A. A entrega do imoével em até 180 (cento e oitenta) dias corridos da data
estipulada contratualmente como data prevista para conclusdo do
empreendimento, desde que expressamente pactuado, de forma clara e
destacada, ndo dard causa a resolucdo do contrato por parte do adquirente nem
ensejard o pagamento de qualquer penalidade pelo incorporador. (Incluido pela Lei

n? 13.786, de 2018)

§ 12 Se a entrega do imdvel ultrapassar o prazo estabelecido no caput deste artigo,
desde que o adquirente ndo tenha dado causa ao atraso, poderd ser promovida por
este a resolugao do contrato, sem prejuizo da devolugdo da integralidade de todos
os valores pagos e da multa estabelecida, em até 60 (sessenta) dias corridos
contados da resolucdo, corrigidos nos termos do § 82 do art. 67-A desta Lei.

(Incluido pela Lei n2 13.786, de 2018)

[...]

=
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Art. 67-A. Em caso de desfazimento do contrato celebrado exclusivamente com o
incorporador, mediante distrato ou resolucdo por inadimplemento absoluto de
obrigacdo do adquirente, este fard jus a restituicdo das quantias que houver pago
diretamente ao incorporador, atualizadas com base no indice contratualmente
estabelecido para a correcdo monetaria das parcelas do preco do imdvel, delas

deduzidas, cumulativamente: (Incluido pela Lei n? 13.786, de 2018)

[...]

§ 13. Poderao as partes, em comum acordo, por meio de instrumento especifico de
distrato, definir condi¢Ges diferenciadas das previstas nesta Lei. (Incluido pela Lei

n2 13.786, de 2018)
(grifos)

12. No que se refere a multa por rescisdo contratual, o art. 740 do Regulamento do
Imposto sobre a Renda — RIR/2018, aprovado pelo Decreto n2 9.580, de 22 de novembro de 2018,

estabelece a incidéncia do IRPJ nos seguintes termos:
Secdo VIII - Das multas por rescisdo de contratos

Art. 740. Ficam sujeitas ao imposto sobre a renda na fonte, a aliquota de quinze por

cento, as multas ou as demais vantagens pagas ou creditadas por pessoa juridica,
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ainda que a titulo de indenizagdo, a pessoa fisica ou juridica beneficidria, inclusive
isenta, em decorréncia de rescisdo de contrato (Lei n? 9.430, de 1996, art. 70,

caput).

§ 12 A responsabilidade pela retencdo e pelo recolhimento do imposto sobre a
renda sera da pessoa juridica que efetuar o pagamento ou o crédito da multa ou da

vantagem (Lei n2 9.430, de 1996, art. 70, § 19).

§ 22 O imposto sobre a renda serd retido na data do pagamento ou do crédito da

multa ou da vantagem (Lei n2 9.430, de 1996, art. 70, § 29).
§ 32 O valor da multa ou da vantagem sera (Lei n2 9.430, de 1996, art. 70, § 39):

| - computado na apuragao da base de célculo do imposto sobre a renda devido na

declaracdo de ajuste anual da pessoa fisica;

Il - computado como receita para fins de determinacgdo do lucro real; e
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Il - acrescido ao lucro presumido ou ao arbitrado na determinagao da base de

calculo do imposto sobre a renda devido pela pessoa juridica.

§ 42 O imposto sobre a renda retido na fonte, na forma prevista neste artigo, sera
considerado como antecipac¢do do imposto sobre a renda devido em cada periodo
de apuracgao, nas hipdteses previstas no § 32, ou como tributacdo definitiva, quando

se tratar de pessoa juridica isenta (Lei n2 9.430, de 1996, art. 70, § 49).

§ 52 O disposto neste artigo nao se aplica as indeniza¢6es pagas ou creditadas em
conformidade com a legislacdo trabalhista e aquelas destinadas a reparar danos

patrimoniais (Lei n2 9.430, de 1996, art. 70, § 59).

13. Isto posto, resta solucionada a questdao n2 3 da consulta, no sentido da sujeicdo a

tributacdo pelo IRPJ sobre o montante recebido a titulo de multa contratual.

14. Com relagdo a devolugdo da integralidade dos valores pagos pela consulente, é de se
reconhecer que os montantes aportados em negécio juridico posteriormente desfeito e restituidos
a quem de direito ndo constituem receita bruta para fins do disposto no art. 215 da Instrugao
Normativa RFB n21.700, de 14 de marco de 2017, vez que ndo se amoldam aos conceitos de produto
da venda de bens nas opera¢des de conta prépria, preco da prestacdo de servicos em geral,
resultado auferido nas operac¢des de conta alheia, ou receitas da atividade ou objeto principal da
pessoa juridica. Nesse sentido, ndo se sujeitam a tributagdo via percentual de presunc¢ao para fins

do IRPJ e da CSLL.

15. Ainda, esses mesmos montantes também ndo se enquadram na definicdo dos
institutos previstos no §32 do mesmo art. 215 da Instrugao Normativa RFB n2 1.700, de 2017. Nesse
sentido, tampouco devem ser computados no lucro presumido, para fins do IRPJ, e do resultado

presumido, para fins da CSLL.

16. No que tange aos acréscimos recebidos do incorporador, calculados sobre o
montante pago pela consulente, tais valores devem ser considerados como receita sujeita a
incidéncia do IRPJ. Isso ocorre porque referidos montantes, ao excederem o valor nominal pago
durante a vigéncia contratual, configuram efetivo acréscimo patrimonial (disponibilidade
economica de renda). Tal matéria foi objeto de anadlise na Solucdo de Consulta Cosit n2 91, de 17 de
abril de 2024, a qual essa solucdo de consulta fica parcialmente vinculada, cuja fundamentacao

transcreve-se abaixo:
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Tributacdo dos Juros e da Correcdao Monetaria

23. Na hipdtese de pessoa juridica que apura o Imposto sobre a Renda com base
no lucro real, o tratamento tributario aplicdvel aos juros e a correcao monetdria de
valores recebidos a titulo de indeniza¢do por danos patrimoniais foi examinado na

Solugdo de Consulta Cosit n? 76, de 2019, que dispde:

(..0)

32. Por fim, em relagdo ao acréscimo patrimonial evidenciado pelos valores
relativos a correcdo monetdria e aos juros legais contados a partir da citacado
do processo judicial, vinculados a indenizacdo por dano patrimonial, esses
constituem receita financeira, devendo sofrer a incidéncia do IRPJ, conforme

a legislacdo abaixo transcrita:
LEI N2 4.506, de 1964

Art. 20. Serdo classificados como juros pelo uso ou detencdo de

capital alheio:

()

VIII - Juros compensatérios ou moratdrios de qualquer natureza,
inclusive os que resultarem de sentenca, classificaveis, nos termos da

lei, como rendimento de outra categoria;

Anexo do Decreto n2 9.580, de 22 de novembro de 2018
Receitas

Art. 397. Os juros, o desconto, o lucro na operagao de reporte e os
rendimentos ou os lucros de aplica¢des financeiras de renda fixa ou
variavel, que tenham sido ganhos pelo contribuinte, serdo incluidos
no lucro operacional e, quando derivados de operagdes ou titulos de
renda fixa com vencimento posterior ao encerramento do periodo
de apuragdo, poderdo ser rateados pelos periodos a que competirem
(Decreto-Lei n2 1.598, de 1977, art. 17, caput; Lei n2 8.981, de 1995,
art. 76, § 29; e Lei n29.249, de 1995, art. 11, § 39).

33. A CSLL aplica-se grande parte dos argumentos aqui levantados. Isso

porque a matéria desta contribuicdo — o lucro, aspecto dinamico do
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patrimbnio, - assemelha-se muito com o sentido de produto do capital ou
acréscimo patrimonial. Assim, também pode ocorrer lucro ou prejuizo,
respectivamente, na medida que o valor do dano sofrido for inferior ao
respectivo montante auferido, ou que a perda de valor for superior a
respectiva prestacdo. Salienta-se que todos os aspectos descritos nos itens

13 a 20 também se aplicam neste caso.

(..0)

24. Sem embargo da referéncia explicita a “correcdo monetaria e aos juros legais
(...) vinculados a indenizagdo por dano patrimonial”, existente no item 32 da
Solucdo de Consulta Cosit n2 76, de 2019, e do fato de que a referida solucdo de
consulta examina a situacdo de pessoa juridica que apura o Imposto sobre a Renda
com base no lucro real, as mesmas razoes expostas nos excertos acima transcritos
também sujeitam os juros e a correcdo monetaria vinculados a indenizagdes por
danos patrimoniais, lucros cessantes ou danos morais a incidéncia do IRPJ apurado
com base no lucro presumido e da CSLL apurada com base no resultado presumido,
uma vez que, em todas essas situacles, 0s juros e a correcdo monetaria sdo
classificados como receitas financeiras, além de ndo se enquadrarem no conceito
de receita bruta previsto no art. 12 do Decreto-Lei n2 1.598, de 1977, e empregado

no art. 25, |, da Lei n? 9.430, de 1996, mas, sim, no conceito de demais receitas,

empregado no art. 25, Il, da referida Lei n2 9.430, de 1996.

25. Consequentemente, os juros e a correcdo monetaria dos valores recebidos a

titulo de indenizacdo por danos patrimoniais, lucros cessantes ou danos morais

estdo sujeitos a incidéncia do IRPJ e da CSLL, devendo ser adicionados diretamente

as bases de calculo dos referidos tributos, sem submissdo aos percentuais de

presuncao.

17. Considerando a op¢do da consulente pelo regime do lucro presumido, a multa
contratual decorrente da rescisdo de contrato de compra e venda do imdvel deve ser integralmente
acrescida a base de célculo do IRPJ, sem submissdo aos percentuais de presunc¢do, conforme art.

740, § 39, inciso Il do RIR/2018.

18. No que tange aos juros e atualizacdo monetaria, ambas representam variacao
monetdria sobre o direito a devolucdo do montante pago pelo consulente ao incorporador,

caracterizadas como receitas financeiras conforme os art. 148 e 149 da Instrucao Normativa RFB n?
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1.700, de 14 de marco de 2017, devendo também compor a base de calculo dos tributos sobre o

lucro:
CAPITULO XXXI
Das VariacGes Monetdrias
Secao | Das Disposi¢des Gerais

Art. 148. As variacGes monetdrias de que trata este Capitulo serdo consideradas,
para efeito da legislacdo do IRPJ e da CSLL, como receitas ou despesas financeiras,

conforme o caso.
Sec3o Il Das Variagdes Monetdrias em Funcdo de indices ou Coeficientes
Subsecdo | Das VariagOes Ativas

Art. 149. Na determinacdo do lucro operacional deverao ser incluidas, de acordo
com o regime de competéncia, as contrapartidas das variagbes monetdrias em
funcdo de indices ou coeficientes aplicaveis, por disposicao legal ou contratual, dos
direitos de crédito do contribuinte, assim como os ganhos monetdrios realizados

no pagamento de obrigacdes.

19. O regramento pertinente a tributacdo das receitas financeiras, no contexto do regime

do Lucro Presumido, encontra-se estabelecido no art. 215 da Instru¢ao Normativa RFB n2 1.700, de
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14 de marco de 2017, nos seguintes termos:

Art. 215. O lucro presumido serd determinado mediante aplicacdo dos percentuais
de que tratam o caput e os §§ 12 e 22 do art. 33 sobre a receita bruta definida pelo
art. 26, relativa a cada atividade, auferida em cada periodo de apuracgdo trimestral,
deduzida das devolugbes e vendas canceladas e dos descontos incondicionais

concedidos.

§ 12 O resultado presumido serd determinado mediante aplicagdo dos percentuais
de que tratam o caput e os §§ 12 a 32 do art. 34 sobre a receita bruta definida pelo
art. 26, relativa a cada atividade, auferida em cada periodo de apuragao trimestral,
deduzida das devolugdes e vendas canceladas e dos descontos incondicionais

concedidos.

[...]

§ 32 Serdo acrescidos as bases de calculo de que tratam o caput e o0 § 12:
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| - os ganhos de capital, demais receitas e resultados positivos decorrentes de
receitas ndo abrangidas pelo caput e pelo § 19, auferidos no mesmo periodo,

inclusive:

[...]

f) as receitas financeiras decorrentes das variacdes monetdrias dos direitos de

crédito e das obrigacdes do contribuinte, em funcdo de indices ou coeficientes

aplicaveis por disposicdo legal ou contratual; (grifos nossos)

20. Dessa forma, os juros e a corre¢cao monetaria incidentes sobre os valores recebidos
pelo consulente também devem ser acrescidos diretamente a base de calculo do IRPJ no regime do
Lucro Presumido, uma vez que nao sao receitas tipicas da atividade sujeitas aos percentuais de

presuncgao.

21. Ressalte-se que, na hipdtese de o ativo correspondente ao imdvel em construcdo ter
sido baixado como perda e deduzido como despesa em periodo anterior sob a sistematica do Lucro
Real, o montante recuperado devera ser integralmente computado na base de calculo do IRPJ no

atual periodo de apuracdo pelo Lucro Presumido.

CONCLUSAO

22. O montante recebido pelo consulente a titulo de devolucdo dos pagamentos por
imovel em construgao, cujo contrato de compra e venda foi rescindido em razdo da nao entrega do

bem pelo incorporador, nao se sujeita a incidéncia do IRPJ e da CSLL.

23. A multa decorrente da rescisdo contratual sujeita-se a incidéncia do IRPJ e da CSLL e
deve ser integralmente acrescida ao Lucro Presumido e ao Resultado Presumido, nao se

submetendo aos coeficientes de presuncao.

24. Os juros e a atualizacdo monetaria incidentes sobre os valores restituidos sao
considerados receitas financeiras e devem ser acrescidos diretamente a base de calculo do IRPJ e

da CSLL no regime do Lucro Presumido.

Assinatura Digital
ROGERIO LEAL REIS
Auditor-Fiscal da Receita Federal do Brasil
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De acordo. Encaminhe-se a Coordenacdo de Tributos Sobre a Renda, Patriménio e

Operagdes Financeiras.

Assinatura Digital
MILENA REBOUCAS NERY MONTALVAO
Auditora-Fiscal da Receita Federal do Brasil
Chefe da Divisdo de Tributacdo/SRRFO5

De acordo. Encaminhe-se a Coordenacdo-Geral de Tributacdo, para aprovacao.

Assinatura Digital
GUSTAVO SALTON ROTUNNO ABREU LIMA DA ROSA
Auditor-Fiscal da Receita Federal do Brasil
Coordenador de Tributos Sobre a Renda, Patrimonio e Operacgdes Financeiras

ORDEM DE INTIMAGAO

Aprovo a Solugao de Consulta. Publique-se e divulgue-se nos termos do art. 43 da

Instrucdao Normativa RFB n2 2.058, de 2021. Dé-se ciéncia a consulente.
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Assinatura Digital
RODRIGO AUGUSTO VERLY DE OLIVEIRA
Auditor-Fiscal da Receita Federal do Brasil
Coordenador-Geral de Tributagao
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