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PROCESSO

SOLUGAO DE
CONSULTA

DATA
INTERESSADO

CNPJ/CPF

Recerta Federal

Coordenacao-Geral de Tributacao

95 - COSIT

24 de junho de 2026

Assunto: Imposto sobre a Renda de Pessoa Juridica - IRPJ

LUCRO PRESUMIDO. VENDA DE IMOVEIS. BEM IMOVEL ORIGINALMENTE
DESTINADO AO ATIVO NAO CIRCULANTE.

Para fins de determinacdo da base de calculo do IRPJ, a receita bruta
auferida por meio da exploracao da atividade de compra e venda de imdveis
gue ja foram destinados ao ativo nao circulante imobilizado submete-se a
apuracdo do ganho de capital nos termos do disposto no § 14 do art. 225 da

Instrugcdao Normativa n? 1.700, de 2017.

Essa forma de tributacdo subsiste ainda que os imdveis tenham sido objeto

de reclassificagcdao patrimonial quando da redefinicao do seu objeto social.

SOLUCAO DE CONSULTA VINCULADA PARCIALMENTE A SOLUCAO DE
CONSULTA COSIT N2 7, de 4 DE MARCO DE 2021.

Dispositivos Legais: Decreto-Lei n? 1.598, de 26 de dezembro de 1977, art.
12; Lei n2 9.430, de 27 de dezembro de 1996, art. 25; Instrucao Normativa
RFB n2 1.700, de 14 de margo de 2017, art. 215, § 14.

Assunto: Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido - CSLL

RESULTADO PRESUMIDO. VENDA DE IMOVEIS. BEM IMOVEL
ORIGINALMENTE DESTINADO AO ATIVO NAO CIRCULANTE.

Para fins de determinacdo da base de calculo da CSLL, a receita bruta

auferida por meio da exploracdo da atividade de compra e venda de imdveis
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gue ja foram destinados ao ativo ndo circulante imobilizado submete-se a
apuracdo do ganho de capital nos termos do disposto no § 14 do art. 225 da

Instrucdo Normativa n? 1.700, de 2017.

Essa forma de tributagdo subsiste ainda que os imdveis tenham sido objeto

de reclassificacdo patrimonial quando da redefinicdo do seu objeto social.

SOLUGAO DE CONSULTA VINCULADA PARCIALMENTE A SOLUGAO DE
CONSULTA COSIT N2 7, de 4 DE MARGO DE 2021.

Dispositivos Legais: Decreto-Lei n? 1.598, de 26 de dezembro de 1977, art.
12; Lei n2 9.430, de 27 de dezembro de 1996, art. 29; Instru¢cdao Normativa
RFB n21.700, de 14 de marco de 2017, art. 215, § 14.

RELATORIO

1. A pessoa juridica acima identificada formula consulta acerca da interpretacdao da
legislacdo tributdria federal, nos termos disciplinados pela Instrucdo Normativa RFB n2 2.058, de 9

de dezembro de 2021.

2. A consulente, pessoa juridica optante pelo lucro presumido, afirma que tinha,
inicialmente, por atividade a industria e o comércio de madeira laminada, compensada e serrada.
Expde que ao longo dos seus mais de 80 anos de atividade ininterrupta, alterou varias vezes seu
guadro societario, bem como “foi formando um patrimoénio que, além da sede da empresa, também
efetuou a incorporacdo imobilidria de diversos armazéns ou galpdes comerciais, contabilizando os
respectivos imoveis como ativo imobilizado”.

3. Aduz que a partir de XX/XX/1994, por intermédio da XX2 alteragdo de seu contrato
social, incluiu em seu objeto atividade de administracGo de bens prdprios — aluguel de imodveis
proprios, passando a submeter as receitas auferidas com locacdo a tributacdo como receita
decorrente de sua atividade operacional. Argumenta que, em XX/XX/2020, de acordo com a XX2
alteracdo contratual, “percebendo a mudanca do mercado para a madeira compensada, novamente
alterou seu objeto social, incluindo a atividade de compra e venda de imdveis préprios, inclusive
vislumbrando a necessidade da venda dos galpbes anteriormente incorporados em virtude de
dificuldades financeiras ou planejamento sucessorio”.

4, Relata ter encontrado entendimentos conflitantes emanados da Coordenacdo-Geral
de Tributacdo (Cosit) da Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil (RFB) sobre como essas
receitas devem ser classificadas, para fins de determinacao do lucro presumido e da base de calculo
da Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido (CSLL): como receita bruta, a ser oferecida a tributacdo
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mediante a aplicacdo dos percentuais de presuncdo préprios do exercicio da atividade imobilidria;
ou como outras receitas, sujeitas, portanto, a apuracdo do ganho de capital. Menciona
especificamente as Solucbes de Consulta (SC) Cosit n2 254, de 15 de setembro de 2014, n2 251, de
12 de dezembro de 2018, e n2 7, de 4 de marco de 2021; além da Solugdo de Consulta Disit/SRRFO7
n27.013, de 14 de julho de 2023 (vinculada a SC Cosit n2 7, de 2021). Sobre a controvérsia apontada,
comenta o seguinte:

Como se percebe, ha divergéncia nas respectivas solu¢des de consulta. Enquanto a
SOLUCAO DE CONSULTA N2 7, em sua letra C — informa que independente da
classificacdo atual do ativo, a reclassificacdo do bem do ativo ndo circulante para
ativo circulante, estd sujeito & apuracdo de ganho de capital, a SOLUCAO DE
CONSUTAL n2 254 explicitamente conclui que, para considerar a receita como
oriunda da sua atividade econdmica, o que importa é que a pessoa juridica exerga,
de fato e direito, a atividade imobiliaria quando auferir tal receita decorrente da
alienagdo do imdvel destinado a esse fim. Com base no exposto, conclui-se que as
receitas decorrentes da venda de imdveis, por pessoa juridica que exerga, de fato
e de direito, a atividade imobiliaria, sob a sistematica do lucro presumido, estarao
submetidas ao percentual de presun¢do de 8% e 12%, ainda que os imdveis
destinados a venda tenham sido adquiridos antes de formalizada na Junta
Comercial a inclusdo de tal atividade em seu objeto social.

5. A consulente reforca que, embora tenha “adquirido e incorporado sobre o terreno
antes da inclusdo da atividade de compra e venda de imdveis proprios, desde 2020 ventila a
possibilidade de venda destes imdveis apesar de ter recebido no passado receitas de aluguel”. Por
fim, formula os questionamentos abaixo:

1) A alienagdo de imével, reclassificado como Ativo Circulante — Estoque de Imdvel
para Venda que anteriormente estava classificado como Ativo Nao Circulante —
Imobilizado (com recebimento de aluguel), podera ser tributado como receita
operacional — atividade de compra e venda de imdvel, uma vez que, no momento
da venda, a consulente tenha como atividade a compra e venda de imdvel préprio
—a base de cdlculo de 8% para fins de IRPJ? Ou deverd apurar ganho de capital?

2) A alienagdo de imovel, reclassificado como Ativo Circulante — Estoque de Imével
para Venda que anteriormente estava classificado como Ativo Nao Circulante —
Imobilizado (com recebimento de aluguel), podera ser tributado como receita
operacional — atividade de compra e venda de imdvel, uma vez que, no momento
da venda, a consulente tenha como atividade a compra e venda de imdvel préprio
—a base de cdlculo de 12% para fins de CSLL? Ou deverd apurar ganho de capital?

FUNDAMENTOS
6. Preliminarmente, cumpre esclarecer que o objetivo dos processos de consulta, de

gue trata o art. 46 do Decreto-Lei n? 70.235, de 6 de margo de 1972, é dar seguranca juridica ao
sujeito passivo que apresenta a Administracdo Tributaria duvida sobre determinado dispositivo da

EE
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legislacao tributdria aplicavel a fato determinado, franqueando-lhe acesso a interpretacdo conferida
pelo fisco ao dispositivo questionado.

7. A Solucdo de Consulta ndo se presta a verificar a exatiddo dos fatos apresentados
pelo interessado, uma vez que se limita a apresentar a interpretacao da legislagdo tributaria
conferida a tais fatos, partindo da premissa de que ha conformidade entre o que foi narrado e a
realidade. Nesse sentido, nao convalida nem invalida quaisquer informagdes prestadas pela
consulente e ndo gera qualquer efeito caso se constate, a qualquer tempo, que nao foram descritos,
adequadamente, os fatos, aos quais, em tese, aplica-se a Solucdo de Consulta.

8. De inicio, afirma-se que a presente solugao se aplica especificamente para fins da
apurac¢ao do Imposto sobre as Rendas das Pessoas Juridicas e da Contribui¢do Social sobre o Lucro
Liquido.

9. Nesse sentido, a consulente é pessoa juridica optante pelo regime de tributacdo do

imposto de renda com base no lucro presumido, cuja sistemdtica de apuracdo encontra-se
disciplinada pelo art. 25 da Lei n2 9.430, de 27 de dezembro de 1996:

Art. 25. O lucro presumido serd o montante determinado pela soma das seguintes
parcelas:

| - o valor resultante da aplicacdo dos percentuais de que trata o art. 15 da Lei n®
9.249, de 26 de dezembro de 1995, sobre a receita bruta definida pela art. 12 do
Decreto-Lei n21.598, de 26 de dezembro de 1977, auferida no periodo de apuracdo
de que trata o art. 19, deduzida das devolugdes e vendas canceladas e dos
descontos incondicionais concedidos; e (Redacdo dada pela Lei n212.973, de 2014)

Il - os ganhos de capital, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicagGes
financeiras, as demais receitas, os resultados positivos decorrentes de receitas ndo
abrangidas pela inciso |, com os respectivos valores decorrentes do ajuste a valor
presente de que trata o inciso VIl do caput do art. 183 da Lei n° 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, e demais valores determinados nesta Lei, auferidos naquele
mesmo periodo. (Redac¢do dada pela Lei n2 12.973, de 2014)

10. O lucro presumido é determinado pela soma das parcelas referidas nos incisos do art.
25 da Lei n2 9.430, de 27 de dezembro de 1996. O inciso | do referido dispositivo faz referéncia ao
valor resultante da aplicacao dos percentuais estabelecidos no art. 15 da Lei n2 9.249, de 26 de
dezembro de 1995, sobre a receita bruta, tal qual definida pelo art. 12 do Decreto-Lei n2 1.598, de
26 de dezembro de 1977; a esse montante deve-se somar os ganhos de capital, os rendimentos e
os demais resultados auferidos no periodo de apuracgado (o inciso Il).

11. De forma similar, o art. 29 da Lei n2 9.430, de 27 de dezembro de 1996, define a base
de calculo da CSLL devida pelas pessoas juridicas tributadas sob o regime do lucro presumido:

Art. 29. A base de célculo da contribuicdo social sobre o lucro liquido, devida pelas
pessoas juridicas tributadas com base no lucro presumido ou arbitrado e pelas
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demais empresas dispensadas de escritura¢do contdbil, corresponderd a soma dos
valores:

| - de que trata o art. 20 da Lei n2 9.249, de 26 de dezembro de 1995;

Il - os ganhos de capital, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicacdes
financeiras, as demais receitas, os resultados positivos decorrentes de receitas nao
abrangidas pela inciso | do caput, com os respectivos valores decorrentes do ajuste
a valor presente de que trata o inciso VIII do caput do art. 183 da Lei n2 6.404, de
15 de dezembro de 1976, e demais valores determinados nesta Lei, auferidos
naquele mesmo periodo. (Reda¢do dada pela Lei n2 12.973, de 2014)

12. O art. 12 do Decreto-Lei n? 1.598, de 26 de dezembro de 1977, ao definir o conceito
de receita bruta, o faz nos seguintes moldes:

Art. 12. A receita bruta compreende: (Reda¢do dada pela Lei n2 12.973, de 2014)

| - o produto da venda de bens nas operagdes de conta prépria; (Incluido pela Lei
n2 12.973, de 2014)

Il - o preco da prestagdo de servicos em geral; (Incluido pela Lei n2 12.973, de 2014)

lll - o resultado auferido nas operagdes de conta alheia; e (Incluido pela Lei n2
12.973, de 2014)

IV - as receitas da atividade ou objeto principal da pessoa juridica nao
compreendidas nos incisos | a lll. (Incluido pela Lei n2 12.973, de 2014)

13. Significa dizer que além do produto da venda de bens nas operagdes de conta prépria,
do preco da prestacao de servicos e do resultado auferido nas opera¢Ges de conta alheia, a receita
bruta compreende ainda as demais receitas que sejam decorrentes da atividade principal da pessoa
juridica. Importa notar que a modificacdo perpetrada pela Lei n2 12.973, de 13 de maio de 2014, ao
introduzir o conteddo normativo constante do inciso IV ao art. 12 do Decreto-Lei n2 12.973, de 26
de dezembro de 1977, teve por intencdo deixar explicita a abrangéncia do conceito de receita bruta
como sendo aquela derivada do desempenho da atividade ou objeto principal da pessoa juridica.

14. Assim, tais receitas devem compor o lucro presumido e o resultado presumido
mediante a aplicacdo do correspondente percentual de presuncdao, a depender da atividade
praticada, de que tratam, respectivamente, os art. 15 e 20 da Lei n2 9.249, de 26 de dezembro de
1995. Por outro lado, os demais rendimentos devem compor as bases de calculo desses tributos nos
termos disciplinados nos incisos Il dos arts. 25 e 29 da Lei n2 9.430, de 27 de dezembro de 1996.

15. Tendo isso em vista, o deslinde da questdo apresentada passa pela correta
identificacdo da natureza das receitas auferidas pela consulente com a venda dos imédveis que
menciona. Para tanto, conforme aduzido no item precedente, faz-se necessario o reconhecimento
das atividades ordinarias por ela desenvolvidas e a forma como aquelas receitas se coadunam com
seu objeto de atuacao.


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2014/Lei/L12973.htm#art2
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2014/Lei/L12973.htm#art2
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2014/Lei/L12973.htm#art2
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2014/Lei/L12973.htm#art2
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2014/Lei/L12973.htm#art2
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2014/Lei/L12973.htm#art2
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2014/Lei/L12973.htm#art2
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16. No presente caso, a consulente pontua que “inicialmente tinha por atividade a
industria e o comércio de madeira laminada, compensada e serrada”. Para exercicio dessa empresa,
“foi formando um patrimonio que, além da sede da empresa, também efetuou a incorporacdo
imobiliaria de diversos armazéns ou galpdes comerciais, contabilizando os respectivos imdveis como
ativo imobilizado”. Tempos depois, procedeu a alteragdo de seu contrato social para incluir dentre
as suas atividades operacionais o aluguel de imdveis prdprios.

17. Mais recentemente, em 2020, promoveu novo acréscimo a seu objeto social,
incluindo a compra e venda de imdveis préoprios. A questdo posta resume-se em saber se os valores
decorrentes da venda dos imdveis, que originalmente foram incorporados ao seu patriménio como
ativo imobilizado (empregados na pratica operacional da sociedade) e, posteriormente, passaram a
gerar receitas de aluguel devem ser tributados como receita bruta ou como ganho de capital.

18. A Solucdo de Consulta Cosit n2 7, de 2021, discorre sobre a impossibilidade de que a
receita de venda de um imdvel originalmente destinado a manutencao das atividades da pessoa
juridica seja tratada como receita bruta, ainda que o objeto ou a atividade principal da sociedade
compreenda a aliena¢do de imdveis:

()

27. A luz das normas societdrias e contabeis, depreende-se que os imdveis
mantidos para aluguel e posterior venda, que integram as operag¢des da consulente,
deveriam ser classificados no ativo ndo circulante - investimentos, na condicdo de
propriedade para investimento, enquanto alugados, devendo ser transferidos para
o ativo circulante a partir do periodo que estiverem disponiveis para a venda.

28. De acordo com o § 12 do art. 25 da Lei n2 9.430, de 1996, alhures, a alienagao
de ativos nao circulantes classificados como investimentos, imobilizado ou
intangivel, devem se submeter a apurag¢ao do ganho de capital, contudo, como ja
comentado, desde que tal alienagao nao represente objeto ou atividade principal
da pessoa juridica, nos termos dos arts. 11 e 12 do Decreto-Lei n2 1.598, de 1977.
Na Instrucdo Normativa RFB n2 1.700, de 2017, esse comando é expresso da
seguinte maneira:

Art. 215. O lucro presumido serd determinado mediante aplicagdo dos
percentuais de que tratam o caput e os §§ 12 e 22 do art. 33 sobre a receita
bruta definida pelo art. 26, relativa a cada atividade, auferida em cada
periodo de apuragdo trimestral, deduzida das devolugdes e vendas
canceladas e dos descontos incondicionais concedidos.

()

§ 14. O ganho de capital nas alienagdes de ativos ndo circulantes
classificados como investimento, imobilizado ou intangivel, ainda que
reclassificados para o ativo circulante com a intencdo de venda,
correspondera a diferencga positiva entre o valor da alienagao e o respectivo
valor contabil estabelecido no § 12 do art. 200.



SOLUGAO DE CONSULTA 95 — COSIT PROCESSO

29. E importante destacar que a fung¢do do dispositivo é afastar a possibilidade de
que simples reclassificagbes contabeis provoquem altera¢cdes na natureza da
receita e de sua tributagdo. Adotar o dispositivo na sua literalidade seria admitir
gue um simples “passeio” do bem pelo ativo ndo circulante gravaria a receita
proveniente da alienacao desse bem como nao operacional. Ao cabo o dispositivo
operaria de forma contrario ao seu propdsito de criagdo.

30. Entrementes, para tal interpretagdo o requisito fundamental é que o imével,
a qualquer tempo, ndo tenha sido destinado a manuten¢do das atividades da
pessoa juridica ou exercidos com essa finalidade, tampouco que a obtencdo de
rendimentos tenha se dado de forma estranha as suas operacdes, inclusive no que
se refere a manutencdo do imdvel exclusivamente para valorizagdo, pois, do
contrario, possuira natureza econémica e juridica de imobilizado ou investimento,
conforme o caso. Por exemplo, o imdvel que seja ou tenha sido utilizado como
sede da pessoa juridica caracteriza-se como ativo imobilizado e, portanto, o
resultado positivo obtido com a sua alienagao representara ganho de capital nos
termos da legislagao tributaria, ainda que o objeto ou a atividade principal da
pessoa juridica seja a alienagdo de imdveis.

35 Ante o exposto, soluciona-se a presente consulta nos seguintes termos:

a) a receita bruta auferida por meio da explorac¢do de atividade imobiliaria relativa
a compra e venda de imdveis préprios submete-se ao percentual de presungao de
8% (oito por cento) e 12% (doze por cento) para fins de determinagdo da base de
calculo do lucro presumido e do resultado presumido, respectivamente;
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b) se os imdveis vendidos foram utilizados anteriormente para locacdo a terceiros,
e essa atividade constituir objeto da pessoa juridica, as receitas dela decorrente
compdem o resultado operacional e a receita bruta da pessoa juridica;

c) a receita decorrente da alienacdo de bens do ativo ndo circulante, classificado
como imobilizado ou investimento, ainda que os bens tenham sido anteriormente
reclassificados para o ativo circulante com a intengao de venda, deve ser objeto
de apuragao de ganho de capital que, por sua vez, deve ser acrescido as bases de
calculo do IRPJ e da CSLL na hipdtese em que essa atividade ndo constituir objeto
da pessoa juridica, ndo compor o resultado operacional da empresa nem a sua
receita bruta.

d) A pessoa juridica que tem como objeto a exploragdo da atividade imobiliaria
relativa a compra e venda de imdveis esta sujeita a incidéncia cumulativa da
Contribuicdo para o PIS/PASEP e da Cofins, mediante a aplicacdo das aliquotas de
0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e de 3% (trés por cento),
respectivamente, em relacdo a receita bruta auferida com a venda de imdveis
proprios, mesmo na hipdtese de os imdveis vendidos ja terem sido utilizados para
locagdo a terceiros em periodo anterior a venda e, consequentemente, terem sido
classificados no ativo imobilizado naquele periodo. (grifou-se)




o
o)
<
o)
-l
<
>
O
=
z
NN}
=
S
O
(@)
)

SOLUGAO DE CONSULTA 95 — COSIT PROCESSO

19. Os imdveis que a consulente pretende alienar foram incorporados ao seu patriménio
ndo circulante imobilizado para exploracdo em suas atividades empresariais, destinacdo diversa do
comércio de bens imobilidrios e que possui tratamento proprio: sujeicdo a depreciacdo pelo uso,
valor residual, etc. A luz da aplicagdo direta da compreensdo estampada na alinea “c” do item 35 da
Solugdo de Consulta Cosit n? 7, de 4 de margo de 2021, esta circunstancia, por si so, inviabiliza a
possibilidade de tratamento diverso da apuracdo de ganho de capital ao produto dessas vendas, ja
gue a venda de ativo imobilizado ndo pode ser compreendida, em qualquer hipdtese, com a
atividade operacional das entidades empresarias.

20. Tal vedagdo também encontra abrigo no art. 33 da Instru¢do Normativa RFB n2 1.700,
de 14 de margo de 2017, que dispde da seguinte forma:

Art. 33. A base de calculo do IRPJ, em cada més, serd determinada mediante a
aplicacdo do percentual de 8% (oito por cento) sobre a receita bruta definida pelo
art. 26, auferida na atividade, deduzida das devolugbes, das vendas canceladas e
dos descontos incondicionais concedidos.

§ 12 Nas seguintes atividades o percentual de determinacdo da base de cdlculo do
IRPJ de que trata o caput serd de:

(..))

Il - 8% (oito por cento) sobre a receita bruta auferida:

()

c) nas atividades imobilidrias relativas a desmembramento ou loteamento de
terrenos, incorporagao imobilidria, construgdo de prédios destinados a venda e a
venda de iméveis construidos ou adquiridos para revenda; e

()

21. Conforme o dispositivo, a tributacdo da receita advinda da venda de imdveis

mediante aplicacdo dos percentuais de presuncdo restringe-se aos casos de “venda de imédveis
construidos ou adquiridos para revenda”. Dito de outra forma, para fins do Imposto sobre a Renda
das Pessoas Juridicas e da Contribuicdo Social sobre o Lucro liquido, a legislacdo afasta a
possibilidade de serem atribuidos percentuais de presuncdo de renda e lucro sobre imédveis que
possuiram finalidade diversa.

22. Nesse sentido, caso o bem tenha sido adquirido com objetivo de emprego nas
atividades operacionais da pessoa juridica (que é o caso da presente consulta), sua venda posterior
ndo pode se sujeitar a aplicacdo dos percentuais de presuncao. Nesta situacdo, incide a disciplina
do art. 215, § 49, da Instrucdo Normativa RFB n2 1.700, de 2017: a renda e o lucro decorrentes da
alienacdo do bem — ainda que precedida da reclassificacdo contabil — deve ser objeto de apuracdo
de ganho de capital.

23. Ainda, do questionado pela consulente, convém informar que o fato determinado
objeto de apreciacdo na Solucdo de Consulta Cosit n? 254, de 2014, foi o seguinte:
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()

2. A consulente expde que, em abril de 2013, alterou o contrato social para incluir
a atividade imobilidria em seu objeto social, embora antes dessa alteracdo
contratual ja realizava com freqiiéncia operacdes de compra e venda de imdveis,
cujo resultado era tributado como ganho de capital.

3. Acrescenta que pretende efetuar a venda de um terreno de sua propriedade, que
fora adquirido, antes da alteracdo contratual, com o propdsito de revenda e
lancado originalmente em conta de estoque, no ativo circulante.

4. Diante do que expde questiona se, em relacdo a venda do citado imével, para
fins de incidéncia do Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica (IRPJ) e da
Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido (CSLL) sob o regime do lucro presumido,
deve considerar os percentuais de presungdo de 8% (oito por cento) e 12%, (doze
por cento), respectivamente.

()

24, Nesse caso, a matéria consultada dizia respeito, portanto, a tributacdo incidente
sobre a receita de venda de um imdvel, contabilizado em conta de estoque, adquirido com o
propdsito de revenda quando a consulente ja se dedicava, na pratica, a operaces de compra e
venda desse tipo de bem. A particularidade daquele caso se dava em torno da posterior adequacao
do contrato social a realidade operacional ja vivenciada. Nesse sentido, a Solucdo de Consulta Cosit
n? 254, de 2014, conclui que, na situagdo narrada, a receita de venda submete-se aos percentuais
de presuncdo de 8% e 12%, para fins de apuracdo das bases de calculo do IRPJ e da CSLL,
respectivamente, “ainda que os imoveis destinados a venda tenham sido adquiridos antes de
formalizada na Junta Comercial a inclusdo de tal atividade em seu objeto social”.

CONCLUSAO

25. Diante do exposto, responde-se a consulente que:

a) para fins de determinacdo da base de cdlculo do IRPJ e da CSLL, a receita bruta
auferida por meio da exploracao de atividade de compra e venda de iméveis que
ja foram destinados ao ativo nado circulante imobilizado submete-se a apurac¢ao do
ganho de capital nos termos do disposto no § 14 do art. 225 da Instrucdo
Normativa n? 1.700, de 2017; e

b) essa forma de tributacdo subsiste ainda que os imdveis tenham sido objeto de
reclassificacdo para o ativo circulante.

Assinatura digital
GISELLE CHATER
Auditora-Fiscal da Receita Federal do Brasil
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De acordo. Encaminhe-se a Coordenacao de Tributos sobre a Renda, Patrimoénio e
Operag0Oes Financeiras.

Assinatura digital
EDUARDO NEWMAN DE MATTERA GOMES
Auditor-Fiscal da Receita Federal do Brasil
Chefe da Divisdo de Tributacdo da SRRF/08

Assinatura digital
VINICIUS PATRIOTA LIMA DA SILVA
Auditor-Fiscal da Receita Federal do Brasil
Chefe da Divisdo de Impostos sobre a Renda de Pessoa Juridica e do Simples Nacional

De acordo. Encaminhe-se a Coordenac¢ao-Geral de Tributagdo.

Assinatura digital
GUSTAVO SALTON ROTUNNO ABREU LIMA DA ROSA
Auditor-Fiscal da Receita Federal do Brasil
Coordenador de Tributos sobre a Renda, Patrimdnio e Operagdes Financeiras
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ORDEM DE INTIMAGCAO

Aprovo a Solucao de Consulta. Divulgue-se e publique-se nos termos do art. 43 da
Instrucdo Normativa RFB n2 2.058, de 2021. Dé-se ciéncia a consulente.
Assinatura digital
RODRIGO AUGUSTO VERLY DE OLIVEIRA

Auditor-Fiscal da Receita Federal do Brasil
Coordenador-Geral de Tributacao
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